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Rapporteringens baggrund og omfang.

Hgjvandet i nov. 2006 anrettede betydelige skader pa sommerhusene og konferencecentret ved
Kobzk strand. Iser blev omradets sydlige dele ramt af oversvemmelse — dette som en naturlig falge
af, at de nordre arealer ligger en smule hgjere end de sydlige. Nesten alle 45 huse pa Kobak
Senderstrand blev skadede i 2006. Skadestatus for de gvrige omrader er ukendt.

Arealerne omfatter:

- Ngrre Strand 78 ejendomme

- Langs Kobakvej Gyvelmosen 14 "

- Sgnderstrand 45 ”

- Plantagen 8 "

- @ster Strand 122 7

- Private ved Kobakvej 7 ” (uden forening)

Summa: @ ejendomme

En gruppe beboere under Kobaek Sgnderstrand har rettet henvendelse til M. S. rosbaek Aps
Radgivende Ingenigrer, - idet gnskedes udfart en afrapportering og indledende vurdering af
hgjvandsproblemerne ved Kobek.

Beboergruppen har afholdt indledende mader med omradets 5 gvrige beboerforeninger, ligesom at
Slagelse kommune har afholdt indledende mgde med initiativ — tager — gruppen.

M. S. Roshak Aps har henover arsskiftet 2008 / 09, for Slagelse kommune, udarbejdet en kystplan.
Planen er endnu ikke offentliggjort. Resultaterne for kystplanen vil naturligt indga i naerveerende
rapportering.

Narveerende rapportering er udfart efter rekvisition som privat aftale.

Kyststruktur, landskab og kystudvikling.

Kobak strand er en starre kystnaer sommerhusbebyggelse. | omradet findes et konferencecenter
samt diverse vejanlaeg.

Hele omradet er, geografisk set, én stor forlandsdannelse.

Siden istidens slutning, for ca. 10.000 ar siden, er der til stadighed pagaet en materialevandring,
vasentligt fra nordvest mod sydgst. Dette har fart til betydelige aflejringer omkring Kobaek A.
Sammenhangende hermed er vandspejlet steget. Men materialetilveeksten har haft den sterste vaegt
hvorfor resultatet i dag er én stor moderat udviklet kystbue fra lerskraenterne i nordvest til parallel —
mole indlgbet til Skaelsker i syd. Parallel molerne til Skalsker er saledes en ngdvendig falge af
disse materialevandringer, idet der ogsa er, og har vearet gener med vedligeholdelsen af indlgbet.
Man ser den oprindelige istidsskrant gst for Kobak Sgnderstrand.

Landskabet vil opfattes som én stor, lav forlandsdannelse med perfekt sandstrand mod Storebeelt.
Bag en opskyllet strandvold (kote ca. 1,4) henligger landfladen i kote typisk 1 a 1,3 sydligst og 1,6
a 2,0 nordligst. Hele omradets hav — breemme er begroet med marine veekster, (marehalm, graesarter
m.v.). Savel nord som syd om hele det bebyggede omrade, skar der sig to vadomrader ind i land,
delvist bag om de beboede omrader. Det Ndr. vadomrade narmer sig geografisk sasmmenlgb med
Skelsker Nor.

Ved et hgjvande pa 2,25 vil alle 6 omrader samt ca. 10 huse i det vestlige Skaelsker omrade (ved
”Skytteengen”) veere bergrt af hgjvandsgener.

De to vadomrader er begge Natura 2000 biotoper hvor byggeri — ogsa af diger, er svart teenkeligt.
Biotopomraderne gar typisk under vand en a to gange pr. ar.
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Omrédet gennemskaeres af Kobak — A der har sit udlgb ved vejen mod stranden. Denne rende er
forsynet med en afspeerringskonstruktion mod havet, saledes at en pumpe i sommerhusomraderne
afpumper det gstre vadomrade. Omradet gstre strand har to render der i sydgaende retning afvander
til Kobak — renden. Ved max hgjvande oversvemmes hele Kobak vadomradet. Der er verserende
planer for at etablere en genskabelse af Kobak Sg (Skalsker kommune / Orbicon august 2006).
Dette projekt opererer med sgspejl kote 0,3 a 0,4.

Kobak omradets sikringsproblematik er omfattende, - idet et stort geografisk omrade berares.
Ligeledes ma erkendes, at en ngdvendig inddigning vil medfare diger savel pa hav som ogsa pa
landsiden.

Sommerhusomraderne vil saledes alle skulle omdiges og vil da befinde sig som en ”@” midt i et
hgjvande.

Kystudviklingen synes at veere en fortsat arealtilveekst. Bedgmt udfra "Danmark fer og nu” vil man
kunne udlede:

- at kystlinien vokser udad i Storebzlt med max ca. 0,45 m/ ar. Max ved Kobak — rendens
udlgb og nul pa Ndr. / Sdr. flanke.
- Dette modsvarer en materialetilvaekst i starrelsesordenen 1500 m*/ar.

Dette tilkomne materiale slas af hgjvandsbglgerne op strandvolde, der desverre ikke er hgje nok til
at kunne tilbageholde hgjvandet.

Man ma herudfra forvente at funderingsforholdene for et digeanlaeg vil vaere overvejende sandbund
iblandet ferske / marine afsngrende bugter. Typisk vil der veere en a to meter sand over mere
dyndede partier / horisonter.

Dybest vil man finde moraneler.

To boringer 2007 fra Konferencecentret bekrafter dette til fulde.

Der forventes saledes umiddelbart ingen egentlige blgdbundsproblemer.

Man ma dog undersgge selve den kommende digeflugt for ukendte dyndlommer / eller rallede
partier, idet begge jordarter kan veere til gene.

Hgjvandet 2006 oqg forslag til sikringsniveau.

Hgjvandet 2006 var kote 1,80 (DVR 90) malt pa Omg.
Hvis man vil valge at leegge 2006 hgjvandet til basis for et ngdvendigt nyt diges hgjde, da fas:

- hgjvande 2006 Kobak : 1,80
- tilleeg for 50 ars vandspejlsstigninger : 0,25
- ” 7 7 landsenkninger m.v. : 0,05

- Tilleeg for en mulig samtidig beglges
opstukkende effekt (Wave set up), skan

(nordvest styrke 19,4 m/s) : 0,15

- Tilleg for smabglger over strandvolden
Balgeoplab / overlgbshensyn : 0,30
Forventet ngdvendig digetop, kote 2,55

Dvs. et forventet 50 ars stillevandsspejl vil vare kote 2,25 pa havsiden og 2,10 pa landsiden.
P& havsiden ma diget gges til 2,55 af bglge / overlgbshensyn.
Nermere detailberegninger kan have disse koter en anelse.
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Man kan ogsa vaelge at anskue problemerne rent statistisk. Man vil kunne forvente udbetalt
erstatning fra Stormflodsradet hvis hgjvande kan betegnes som stormflod. Dette vil normalt vaere
lig en overskridelse af et hgjvande der forekommer 1 gang pr. 25 ar. Dette vil vere et lavere
udgangsniveau end ovenstaende.

Dertil skal legges balge set up og overlgb, der nu beregnes som den maksimale storms bglge i
veerste retning, altsa en teoretisk situation der ikke er forekommet far.

De to angivne beregningsmetoder vil i gvrigt fere til nogenlunde samme resultat.

De forventede klimatologiske betingede vandspejlsstigninger er p.t. til diskussion grundet den
pagaende klimakonference i Kgbenhavn. Der diskuteres stigninger pa 0,6 til mere end 1 meter inden
ar 2100.

Dette overstiger de her angivne 0,25 m.

Vi mg, indtil videre, anbefale at fastholde de 0,25 m, lig ca. 0,5 cm / ar som varende det
ngdvendige tiltag. Dette er da ogsa lig hvad Kystdirektoratet anbefaler med henvisning til et bedste
middeltal af et resultat af en tidligere klimakonference under FN.

Skulle der fremkomme nye data, - da synes dette altsa at kunne forgge digehgjden ved Kobak
strand 0 — 25 cm. Der er intet der tyder pa fradrag.

Vi kan i gvrigt oplyse, at disse klimatologisk betingede vandspejlsstigninger ikke mere er til
diskussion. Vi kan male stigningerne i stgrrelsesordenen 0,4 cm/ar — spargsmalet er dog hvorvidt
dette er nok, set over en lengere arraekke.

Balgernes pavirkninger er ret sa minimale, men skal medregnes.

Der er ingen egentlige stremningsproblemer for havstrammen ligesom at vinderosion (fygning)
ikke synes at veere noget problem.

Forslag til sikringsforanstaltninger.

Digesikringerne ved Kobak bar besta i hensyntagen til:

- Det regulere hgjvande tillagt bglgeoplgb m.v.

- Den tilladte maengde teoretiske overskylsvand / balgefrad.

- Ngdvendig afdraning, evt. udpumpning over tid af bglgeoverlgbsvand plus regn.

- Ngdvendige hgjvandsklapper / stigbord til aflukning af kloakker / der der passerer
omraderne.

- Det vil ikke veere ngdvendigt at sikre kysten eller digerne mod erosion. Man kan klare sig
med simple graesbesaede jorddiger.

Vi vil foresla at beslutte et jorddige der generelt omslutter alle de beliggende omrader.
Digeforlgbet er vist med fed, sort streg pa vedlagte plan.

Samme plan viser med redt hvortil vandet vil stige hvis hgjvandet nar kote 2,25. Med grant er vist
hvor terrenet er lavere end kote 1,0.

Der er i Slagelse kommunes kystplan defineret en risikoklasse Klasse 4 er de omrader hvor der er
den starste risiko.

Kobak strand - omradet falder ind under klasse 4. Dette skyldes, at der stedvist vil veere
ejendomme hvor aldre / svagelige vil vare i alvorlig risiko ved bjergning i maske mere end (2,25 —
1,0) =1,25 m koldt, stormfuldt vintervand.

Risikoen er reelt tilstede, - den ma ikke overdramatiseres, men ej heller tilsideszttes.
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Punkt et vil en sddan hgjvandshandelse indtraeffe meget sjaldent.

Punkt to, da vil man via / Slagelse kommune / Beredskabet kunne tenkes at vaere blevet advaret i
rette tid.

Punkt tre, da varer hgjvandets maksimum ikke over 4 — 6 timer hvorfor at man, i verste fald, vil
kunne klare sig ved at placere sig f.eks. i bordhgjde.

Disse betragtninger skal forstas som et forsgg pa at nedtone tillaeg til dramatisering af problemerne.
Modsat er det vor opfattelse og anbefaling at omradet Kobak strand pr. omgaende bgar beslutte
sikringstiltag, alene grundet de vaesentlige ejendomsvaerdier der er i spil.

Ved gentagne erstatningssituationer kan det forventes at Stormflodsradet, - pa sigt, - vil kreeve at
omradet sikres.

Digets fysiske form oq placering.

P& omradets havside vil en placering ret vest for kystvejen veare optimal. Nordligst ma man g ind i
skoven / krattet og placere diget teettes muligt pa de dervaerende matrikulaere graenser. Skovejeren
ma gives erstatning.

Digets nordflanke og nordgstside bagr om muligt leegges lige uden for ejendommenes skelgranse.
Det ses af kortet, at man, - alternativt, - kunne tenke sig at lade diget forlgbe fra @stre strand og ret
mod nord til bakkerne taet derved. Vi vil da kraenke naturinteresserne i det nordlige Kobaek — A
engdrag. Som de geeldende naturlove administreres / handhaeves, da er det neer utenkeligt at fa lov
til at afspaerre naturbeskyttelsesomradet. Dette galder ogsa safremt man evt. ville forsyne et sadant
nordgdende dige med en klap der tillod vandet at stremme ind i vadomradet. Reglen er at man
simpelt hen ikke ma bygge i naturomradet.

Som sadan, kan det endda frygtes at vi kan fa problemer ved at fa lov til at placere diget fysisk
udenfor egen matrikel. | sa fald ma man betjene sig af en lodret spuns der placeres ngjagtigt i skel.
Et lodret, spunset dige vil ikke bergre naturomradet.

Diget kan afbrydes pa henholdsvis nordsiden og sydsiden af adgangvejen til omradet, idet 2,25 m
kurven treeffes her.

Pa delomrade Kobak Sgnderstrand, ma der ogsa etableres et bagdige — og vi lgber ind i de samme
restriktive areal — anvendelsesproblemer, grundet det ogsa her, naturbeskyttede strandengsomrade.
Det er abenlyst det billigste — og maske ogsa det samlet set mest hensigtsmassige, - at overveje en
ansggning om at gennemfgare en digelinie fra Seas grundens sydgstre hjgrne og kun ca. 100 m over
til kystskraenten.

Hvis denne lgsning kan accepteres, da skal argumentationen vere, at:

- Det visuelt vil veere en flottere naturoplevelse hvis alle skel mod haverne mod naturomradet
blev holdt dbne dvs. en privat accept af evt. krav om ingen hegn, seerlig beplantning etc.

- Den eks, vej henover engen opgraves og naturgenoprettes som kompensation for det ny
digeforlab.

- Etablere en sydestgaende digelinie, enten kortest muligt, - eller som et jeevnt buet fortsat
forlgb af kystdiget.

- Diget kan i den korteste udgave, besta af en lodret spuns med eller uden gangsti pa toppen.

Stien kunne vaere en mulighed for offentlig stiforbindelse fra Skeelsker mod Kobak. Man
ville séledes kunne fa en flot naturoplevelse nar engdiget passeres syd om Sgnderstranden.
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- En kort gstgaende dige ma forsynes med en stgrre abning der via en automatisk
hgjvandsklap / stigbord sikrer at hgjvandet altid kan lgbe ind / ud over naturomradet.

- Naturomradet er d.d. mere tilgroet. Det kunne vere et samhgrende tiltag at foresla, at
digelaget udferte en vis naturgenopretning. Dette f.eks. via opgravning / frileegning af de
tilgroede pril — render.

Det forekommer muligt at teenke i et kort gstgaende dige mod syd. Mod nord ved @sterstrand anses
tanken for uigennemfarlig.

Omradet ved "Skytteengen” — og den pateenkt reetablerede Kobeek Sg, - vil ikke naturligt vere en
del af sikringsomradet. Det foreslas derfor at undlade at inddrage disse ydre omrader i det ellers
feelles sikringsarbejde.

Diget vil skulle opbygges som nedenstaende skitse.

Man anvender tilfgrt ler og muldjord der besas.
Et spunset dige kan udfares i stal, tree eller i nedgravede betonelementer.
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@konomi, overslag.

Vi forestiller os én samlet udfarelse. Det er taenkeligt at opdele diget i flere del — omrader i og med
at ikke alle omrader er lige udsatte.

Overslaget er 2009 ultimo priser:

- opstart mob / demob byggeplads X 200.000 kr.
- kystdige (kote 2,55) ~ 1680 m & 1750, - : 2.940.000 kr.
- Nordre / nordgstre dige (som jorddiger) 750 m 4 1750, - 1.315.000 kr.
- Sdr. bagdige som spunsveg i skel 980 m 4 3200, - : 3.136.000 kr.
- Pumpestationer / dran hertil aflgb : 550.000 kr.
- Hgjvands / stigbord ved Kobak A’s indlgh : 250.000 kr.
- Geotekniske boringer : 150.000 kr.
- Landinspekter m.v. tryksager : 150.000 kr.
- Formader / partsfordeling / projektforslag / udlaeg : 200.000 kr.
- Projektering / udbud / tilsyn Radg. Ing. ; 400.000 kr.
- Uforudseelige udgifter (bladbund, ukendte rer) : 509.000 kr.
- Erstatninger og seerlig miljgvurdering : 200.000 kKr.
summa : 10 mill. kr.

plus 25 % moms, da : 12,5 mill kr.

- ifald vi far lov til et kort sydgstre dige da
reduceres anlegsudgifterne med (incl. moms) : 2,625 mill.kr.

- ifald vi tvinges til spunset dige nord / nordgst

da gges anlaegsudgiften med (incl. moms) : 2,515 mill. kr.
Dvs. minimum : 125-26 ~ 9,9 mill. kr.
Maksimum 125+25 ~ 15 mill. kr.

Afhaengigt af udfaldet af miljgvurderingerne.
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Partsfordeling.

Der er normalt ikke noget starre problem at opna enighed blandt lodsejerne om digets udformning —
og placering.

Det store problem er at opna en enighed om fordelingen af betalingen.

Digebeskyttelse er en privat opgave — og der en stort set ingen tilskudsmuligheder fra det offentlige.
Det offentlige skal kun bidrage ifald der ejes offentlige bygninger — eller safremt der er vasentlige
offentlige interesser i omradet.

Alle der opnar en gavn tvinges via Kystbeskyttelsesloven til at deltage i betalingen.

Digelaget / og dets Radg. Ing. vil forhandle sig frem til en for omraderne brugbar partsfordeling.
Der er ingen lovkrav til en partsfordeling. Man skal blot finde frem til et fordelingsprincip som et
overvejende flertal vil kunne acceptere — og vel at bemaerke, - ogsa en partsfordeling som
kommunalbestyrelsen kan acceptere og stadfaeste.

En mere detaljeret gennemgang af omradernes hgjdeforhold vil kunne give et svar pa om man skal
fordele bidrage efter hvilke hgjde (risiko) man er beliggende i.

Man kan ogsa sondre at ejendomsvardien eller ejendommens bebyggede m? skal veere en
fordelingsfaktor.

Fordeling efter "farste reekke” beliggenhed skannes anvendelig, men et sadan bidrag ber veere af
mindre betydning.

Alle har et grundlaeggende gnske om at omradet sikres, dvs. at man kan velge at fordele efter et
ligeligt fordelingstal.

Endeligt vil der veere specielle lodsejere der ma tildeles sarbidrag, f.eks.:

- Telekomminationsbokse
- El-bokse

- Kloak / vand interesser
- Vej interesser

- Konferencecentret

Vi skal — som farste opleeg — indlede diskussionen for en partsfordeling med fglgende forslag:

- Overslagsmaessige udgifter, eksempelvist : 100 kr.
- Samlede s&rbidrag veelges at udgere : 10 kr.
Rest : 90 kr.

Som fordeles pa parterne, idet der:

- Fordeles ligeligt pa alle parceller : 35 kr.
- " paforste reekke : 5 kr.
- ”  efter bebygget areal : 20 kr.
- ” efter koter : 30 kr.

Summa : 90 kr.

Det er spgrgsmalet om en sondring efter koter er mulig, thi dette vil kreeve en omfattende opmaling.
Man kommer antageligvis ligesa tet pa en retfeerdighed ved at sondre at omraderne gruppevis bar
tilleegges én falles kote.
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Finansiering.

Loven kraever at der, under kommunens administrative hjelp, etableres et digelag.

Laget opstiller en vedtaegt. Alle interessenter oplistes i vedtegten hvoraf ogsa fremgar hvad hver
lodsejer skal betale i henhold til den endeligt vedtagne partsfordeling.

Denne partsfordeling geelder da ogsa for alle fremtidige drifts og vedligeholdsudgifter.

Drift og vedligeholdelse er erfaringsmaessigt ganske sma belgb. Starre diger etablerer en
katastrofefond, - men Kobak digerne skannes ikke at ngdvendiggere opbygning af en sadan fond.

Laget vil typisk optage et 1an, bank eller kreditforenings Ian over 30 ar. Der kan normalt ikke stilles
kommunegaranti, men via kommunens lovbefattede ret til inddrivelse af evt. geld, da accepterer
kreditgiverne erfaringsmaessigt 1an uden videre.

Hvis vi, meget indledningsvist, fordeler anleegsudgifter kr. 15 mill. incl. moms over alle
implicerede parceller, da vil et typisk partshidrag blive:_51.020 kr. (centeret er sat til 20 huse)

Med dagens lanerente vil dette betyde at der pr. 51.020 kr.’s lan skal betales 332,-kr./maned i 30 ar.

Sagens videre gang.

”Kobak strand digelag under stiftelse” er vores opleg til og opfordring til at parterne sgger at
organisere sig i et felles digelag.

Nar et sadant felles digelag kan siges at vaere reelt under stiftelse med henvisning til f.eks. en serie
hensigtserklaringer — da retter digelaget / - eller M. S. Roshak pa vegne af laget, - henvendelse til
Slagelse kommune, idet anmodes om at vurdere og starte sagen efter kystbeskyttelsesloven, en
sakaldt kap. 1 - sag.

Slagelse kommune vil indledningsvist vurdere om der overhovedet er en sag far videre foretages.
Derom hersker der ingen tvivl, sagen er reel.

Kommunen vil derefter foranledige afholdt en magderakke hvortil indkaldes en af digelagt udnavnt
styregruppe samt evt. sterre serbidragsinteressenter.

Nar Slagelse kommune vurderer at der er en overvejende tilslutning til gennemfarelse af et dige, da
indkaldes til et afggrende mgde hvortil alle parceller indvarsles.

Det er meget vigtigt at sikre den overvejende flertalstilslutning far mgdet. Ender mgdet op i sterre
uenighed, - da kan sagen falde til jorden — alt efter kommunens vurdering.

Erfaringsmaessigt er det uhyre sveert at fa genopstartet en sadan kuldsejlet sag.

Derfor ma man indstille sig pa at det kan tage lang tid far passende enighed er til stede.
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Tidsplan.

Det er vanskeligt at opstille en egentlig tidsplan, men et bedste bud lyder:

Mgderaekke med Slagelse kommune, slut tidligst
Kap. 1 mgde

Udbud entreprengr

Udfarelse slut

Det er saledes naeppe muligt at teenke sig diget etableret inden vinteren 2009.

Vi afventer digelagets indstilling til sagen.

1. september 2009
1. oktober 2009
1. november 2009
1. april 2010

Vi deltager gerne i mgde med de gvrige lodsejere, arrangeret enten af digelaget — eller kommunen

under kap. 1 sagen.

Vi vil indskeerpe at diskussionen bgr ga pa hvorvidt man vil vaere sindet at etablere et dige.

Det rent tekniske / partsfordeling m.v. bgr nedtones.
Det geelder om at skabe en enighed far sagen gar videre.

Med venlig hilsen

M. S. Rosbaek
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